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Situation 1:2000

Ortsbild

Die Landparzelle, auf welcher die Bauherrschaft (iber Generationen eine Gartnerei betrieben hat, liegt am leicht ansteigenden und urban
gewachsenen Pfaffiker Ortsteil mit dem Flurnamen ,Gutich". Nordwestlich flankiert von der Hittnauerstrasse, slidwestlich bis slidostlich an
die grossraumige Schulanlage fiir alle Altersstufen anstossend und norddstlich von Bauten fiir Wohnen und Pflege im Alter begrenzt,
bestand die stadtebauliche Aufgabe in der feinmassstéblichen Setzung und Ausrichtung der Baukérper, um den Ubergang von den
grossvolumigen Schulbauten mit ihren weitlaufigen Freifldchen in die mittlere und leichte Bebauungsstruktur 6ffentlicher und privater
Gebdude in der Umgebung zum selbstverstdndlichen und dennoch eigenstandigen Bindeglied zu gestalten.

Um dieser anspruchsvollen Aufgabe gerecht zu werden, haben wir uns fiir eine Gliederung der Uberbauung in drei Baukdrper entschieden,
welche die gewachsenen Strukturen aufnehmen und sowohl Volumen, wie auch Freirdume der Umgebung widergeben und
vervollstandigen. Der winkelférmige Block A ergibt zusammen mit dem gegeniiber liegenden, langgezogenen Schulhausbau ein Ensemble
fiir Wohnen mit Vorgarten und vorgelagertem Quartierzugang zur Schulanlage. Die beiden zentral in die Parzelle gesetzten Punkthauser
mittlerer Grésse begrenzen mit weiten Vorgarten, beruhigten Zugangsbereichen und durchldssigen Zwischenrdumen das Quartier allseitig in
ortsgerechten Proportionen. Die prazise Platzierung der Bauten mit feinversetzter Staffelung, sowie die strukturierte Hohenausbildung
ermdglichten bei der neuen Uberbauung im Rahmen der Urbanisierung eine massvolle Verdichtung und Aufwertung in zeitgemésser
stadtischer Entwicklungsform.

Erschliessung

Die angrenzende und verkehrsfreie Schulanlage haben wir von Anbeginn der Projektentwicklung als ideologische Vorgabe fiir die
Erschliessungskonzeption der Wohniiberbauung verstanden.

Die frihest mdgliche Trennung von Fahrzeugverkehr, Fussgénger- und Ruhezonen haben wir durch die unmittelbare Entflechtung der
Garagenzufahrt ab der Arealzufahrt erreichen kénnen. Die drei Hauser sind fiir die Bewohner ab der Garage mit Veloeinstellplatzen, allesamt
Uber Direktzugange zu den Treppenhdusern mit Aufziigen erreichbar.

In Kombination mit dem bestehenden Wohnhaus finden Besucher ihre Parkpldtze ebenfalls am Hauptzugang der Anlage positioniert.
Innerhalb des Areals fiihrt ein Ubersichtliches Wegnetz entlang Spiel- und Aufenthaltsflachen zu den Wohnh&usern und dem Gewdchshaus.

Architektur

Im architektonischen Ausdruck der Gesamtanlage haben wir uns fiir eine schlichte, gradlinige, aber durchaus filigrane und ideenreiche
Gestaltung des Bauvolumens, der Fassaden und Innenrdume engagiert. Die Bauk&rper weisen klare Formen auf und lassen die
topografischen Gegebenheiten erkennen und weiter bestehen. Die vertikal ausgerichtete Holzlattenbekleidung unterstreicht die
volumetrische Ausbildung und fiihrt die unterschiedlichen Fassadenflachen mit ihren regelmdssig angeordneten Fenster- und Tiiréffnungen
zu einer harmonischen Gesamtldsung. Der innere Aufbau der Wohnh&user folgt dem Leitgedanken nach Ubersicht und Geradlinigkeit und
findet sich im einfachen Grundrisskonzept mit wohl proportionierten, zweckmassigen und differenzierten Raumabfolgen in den Wohnungen
wieder.

Nutzungsaufbau

Insgesamt umfasst die Wohniiberbauung ,Glitich" die drei Hauser A,B und C mit total 25 Wohneinheiten, welche mit unterschiedlichen
Wohnungsgréssen und individuellen Grundrissen aufgebaut sind. Jeder Wohnung sind grossziigig dimensionierte Sitzpldtze, Balkone oder
Terrassen zugehérig und Reduits mit Waschturm in der Wohnung, sowie ein Kellerabteil gehéren zum Standard-Raumprogramm.

In den Untergeschossen finden sich neben den Einstellgaragen auch die Abstellrdume fiir Velos und Kinderwagen, Wohnungskeller und die
technischen Zentralen fiir die Gebaudetechnik, sowie diverse Bastelrdaume fiir die Bewohner.

Die gesamte Uberbauung wurde nach den Vorgaben an das behindertengerchte Bauen geplant und realisiert.

Als Besonderheit hat die Bauherrschaft fiir sich und in Anlehnung an die friihere Nutzung des Geldndes als Gartnerei, ein freistehendes und
vollwertig ausgestattetes Gewdchshaus errichtet.

Konstruktion/Materialisierung

Die Wohniiberbauung ist in Hybrid-Bauweise erstellt worden. Untergeschosse, UG-Wande, Zwischendecken und die fiir die statische
Ausgewogenheit mit Erdbebensicherheit notwendigen Wande wurden in Stahlbeton mit Sichtausfiihrung aufgebaut. Alle nicht erdberihrten
Aussenwande, ein Anteil der Innenwdnde sowie das Dach bestehen aus Holzbau-Fertigelementen. Die Fassade inklusive der Balkon- und
Terrassengelander sind mit einem silberfarbenen, vorbehandelten und vertikal ausgerichteten Lattenrost mit hinterlegtem dunklem
Windpapier bekleidet. Die Fenster und Schiebetiiren bestehen aus Holz/Metall. Fiir die Beschattungsanlagen wurden Lamellenstoren im
Farbton der Fenster und Knickarm-Markisen mit Stoffbehangen in den Pastellfarbténen blau, griin und lila ausgewahlt. Diese Farbtone
finden sich individuell verteilt auch bei den Wohnungseingangstiiren wieder.

Der Dachaufbau wurde mit Bitumenbahnen abgedichtet und einer Kiesschicht belegt.

Im Innenausbau der Wohnungen finden sich fein verputzte Wande, Decken mit gestrichenem Weissputz, Feinsteinzeugbelage mit
unterschiedlichen Formaten fiir Bdden und Wande in hellen, abgestimmten Farbtdnen, sowie dunkel versiegelte Anhydritbdden in allen
Zimmern. Der Ausbau der Eigentumswohnungen erfolgte im Grundsatz folgend den Mietwohnungen und nach Auswahl der Kaufer. Die je
nach Wohnungstyp gestalteten Kiichen weisen Fronten aus belegtem lichtgrauen Kunstharz und Arbeitsplatten aus satiniertem,
dunkelgrauem Naturstein aus.

Balkone und Terrassen sind mit witterungsbestandigen und voll ausgefugten Feinsteinzeugplatten belegt.

Der bewusst zurlickhaltend elegante Ausbau Uberldsst den Bewohnern den grésst méglichen Spielraum fiir Art, Material und Farbe ihrer
Wohnungseinrichtungen.

Energie und Oekologie

Die Grundlage der energetischen Konzeption der Uberbauung entspricht iiber alle Bereiche den Vorgaben nach Minergie, ohne dass die
Zertifizierung eingeholt wurde. So erfolgt die Warmeerzeugung iiber Tiefenbohrungen und Warmepumpen mit Verteilung in die
eingelassene Bodenheizung. Alle Wohnungen verfiigen {iber eine zentral aufbereitete Komfortliiftung mit individueller
Steuerungsmdglichkeit.

Die gesamte Gebdudehdille verfiigt Giber hochwertige Warmeddammwerte und den Anforderungen an den Schallschutz wurde sowohl gegen
Aussen- wie Innenldarm Rechnung getragen. Jedes Wohnhaus ist auf dem Dach mit einer leistungsfahigen Photovoltaikanlage ausgestattet
und in den Einstellgaragen ist die Moglichkeit fiir Ladestellen von Elektrofahrzeugen vorgesehen.

Bei der Konstruktions- und Materialwahl wurde mit der Verwendung von Holz, Sichtbeton, Einguss-Bodenbeldgen und dgl. viel Wert auf
natirliche Baustoffe mit energiearmen Produktions-, Transport- und Einbauaufwendungen gelegt.

Projektdaten

Gebéaudeart Neubau - Wohnen ab 3 Wohneinheiten
Fertigstellung Juni 2018

Bauweise Hybridbauweise (Holzelemente, Beton, Stahl)

Eckdaten

Wohnungen 25 (8 Eigentumswohnungen und 17 Mietwohnungen)
Stockwerke 4 -5
Parkplatze 39
Anzahl der Gebaude 4 (3 Wohnhauder und 1 Gewachshaus)

Untergeschosse 1-2

Gebdudedaten nach SIA 416

Grundstiickflache (GSF) 4357 m?

Geschossflache (GF) 5500 m?

Nutzflache (NF) 4174 m?
Gebsudevolumen (GV)  16'300 m3

Gebaudekosten BKP 2 Fr. 11'140'000
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