
MFH Doldenhof Kreuzlingen

Wichtigste Objektdaten

Bauherr		  Hess Investments AG
Baukosten	         4.5 Mio. CHF
Wohnungen                     14	
Stockwerke                       4	
Gebäudevolumen            53345 m³
	

Witikonerstrasse 80
8032 Zürich 

+41 44 251 99 00 
office@susannefritz.ch
www.susannefritz.ch

Frontalansicht

1.5 Zimmer Wohnung mit umlaufender Terrasse 

Attikawohnung mit Dachterrasse

Aussenansciht mit Balkonen und Garten, Villa Doldenhof im Hintergrund

Kurzbeschrieb

Im Zentrum von Kreuzlingen entsteht ein MFH mit modernen 1.5 bis 
3.5-Zimmer-Wohnungen mit durchdachten Grundrisse und einen raf-
finiertem Innenausbau. Die Nachbarschaft zur baukulturell wertvollen 
Villa Doldenhof wird durch eine hochwertige Materialwahl und archi-
tektonische Details gewürdigt.

Ausgangslage

Das Grundstück mit dem historischen Bestandsgebäude ‚Villa Dol-
denhof‘ nahe das Bahnhofs Kreuzlingen verfügt über eine zent-
rumsnahe und attraktive Lage, in den oberen Geschossen ist der 
Bodensee zu sehen. Von der Strasse abgewandt befindet sich hinter 
der Villa ein Park mit gewachsenem Baumbestand, der über genü-
gend Landreserve verfügte um ein Mehrfamilienhaus zu errichten.

Entwurfsidee 

Städtebaulich sind die Volumen der Villa und des Mehrfamilienhauses 
so platziert und proportioniert, dass die Grosszügigkeit der Gartenland-
schaft mit den hohen Bäume und die Solitärstellung des historischen Ge-
bäudes erhalten bleiben. Das Gebäude hat eine zurückgesetzte Fassa-
de mit grosszügigen, umlaufenden Balkonen. Die bodenhohen Fenstern 
bieten einen maximalen Ausblick auf die umgebende Parklandschaft, 
eine partielle Verkleidung der Balkone mit vertikalen Holzelementen 
gibt dennoch Privatsphäre und Intimität. Das Gebäude passt sich sehr 
gut in die parkähnliche Anlage ein und alle Wohnungen haben einen 
grosszügigen Bezug zum Aussenraum. 
Die angeschlossene Tiefgarage ist auf zeitgemässe Mobilität ausgelegt 
mit einem grossen Anteil Parkflächen für Fahrräder und Elektro Fahrzeu-
ge. Der Nachhaltigkeit wird grossen Stellenwert beigemessen: Bestand-
teil der Haustechnik ist neben den Erdsonden und der Wärmepumpe 
eine Photovoltaik Anlage auf dem Dach. Die gesamte Materialisierung 
des Gebäudes und die Bausubstanz ist zudem auf Langlebigkeit ausge-
richtet, und auf eine langfristig erzielbare Rendite.

Projektierung

Die Hess Immobilien AG, Eigentümerin der historischen Villa Dolden-
hof nahe das Bahnhofs Kreuzlingen beauftragte Susanne Fritz Archi-
tekten ein Mehrfamilienhaus mit 14 Mietwohnungen im Park der Villa 
zu entwerfen. Städtebaulich sind die Volumen der Villa und des Mehr-
familienhauses so platziert und proportioniert, dass die Grosszügigkeit 
der Gartenlandschaft mit den hohen Bäume und die Solitärstellung des 
historischen Gebäudes erhalten bleiben. Kreuzlingen ist mit seiner un-
mittelbaren Nachbarschaft zur Studentenstadt Konstanz und der Lage 
am Bodensee zu einem gefragten Wohnort geworden. Aufgrund einer 
Marktanalyse wurde ein Mix von 1.5 Zimmer bis 3.5 Zimmer Wohnungen 
konzipiert, die auch für Wohngemeinschaften geeignet wären. Das Ge-
bäude hat eine zurückgesetzte Fassade mit grosszügigen, umlaufen-
den Balkonen. Die bodenhohen Fenster bieten einen maximalen Aus-
blick auf die umgebende Parklandschaft, eine partielle Verkleidung der 
Balkone mit vertikalen Holzelementen gibt Privatsphäre und Intimität. 
Die Gebäude ist in die parkähnliche Anlage mit einem langjährig ge-
wachsenen Baumbestand eingepasst und alle Wohnungen haben einen 
grosszügigen Bezug zum Aussenraum. Die unmittelbare Nähe zur bau-
kulturell wertvollen Villa Doldenhof wurde von der Bauherrschaft auch 
durch eine hochwertige Materialwahl und die Investition in architekto-
nische Details gewürdigt. Für den Lebenszyklus eines Gebäudes und die 
wirtschaftliche Nutzungsdauer eines Gebäudes sind dies langfristige 
Erfolgsfaktoren. 
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HINWEISE:

- DER UNTERNEHMER UND / ODER DIE BAULEITUNG HABEN SÄMTLICHE MASSE AUF IHRE EIGENE
   VERANTWORTUNG SELBST ZU NEHMEN, RESP. AM BAU ZU KONTROLLIEREN. MASSDIFFERENZEN AUSSERHALB
   DER TOLERANZ SIND DEM ARCHITEKTEN ZU MELDEN.

- T ÜRHÖHEN VERSTEHEN SICH VON OK FERTIG HÖHEREM BODEN BIS UK ROHEM STURZ.
- FENSTERHÖHEN VERSTEHEN SICH VON OK FERTIG FENSTERBANK BIS UK ROHEM STURZ.
- BALKONTÜREN VON OK FERTIG SCHWELLE BIS UK ROHEN STURZ.
- ALLE NEUEN TÜREN EI30 MÜSSEN VKF ZUGELASSEN AUSGEFÜHRT WERDEN.
- SPEZIELLE ABSCHLÜSSE GEMÄSS DETAILPLÄNEN.
- AUSSPARUNGEN (ELEKTRO, HEIZUNG, SANITÄR, LÜFTUNG USW.) GEM. SPEZIALPLÄNEN.
- ALLE SICHTBETONKANTEN GEMÄSS FARB- UND MATERIALBESCHRIEB AUSFÜHREN.
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Die statische Deckenlager
sind komplett mit Korklager
von Pronouvo auszuführen
(Gleitlager 3.2mm +
Deformationslager 5.0mm)

Nicht tragende Wände in
Backstein werden werden
mit 2cm Weichfaser PS 81
getrennt

Wandaufbau Attika
Stahlbeton sichtbar
Swisspor LAMBDA Vento
Premium 0.029 W/(mK)
Montage mit Distanzschrauben
Hinterlüftung
EPDM Band durchgehend
Eternit Largo
Vintago VI 091
Schleifrichtung vertikal
Holzlatten (Fichte) im Werk
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18.05.2022 MA Input Bauphysiker
22.05.2022 FM Treppe UG, mit Dorn und Lager, Attika FB Kote korrigiert
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- AUSSPARUNGEN (ELEKTRO, HEIZUNG, SANITÄR, LÜFTUNG USW.) GEM. SPEZIALPLÄNEN.
- ALLE SICHTBETONKANTEN GEMÄSS FARB- UND MATERIALBESCHRIEB AUSFÜHREN.
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Rafflamellenstore
Stoff-Rollon
Vertikal Markise
Betonfensterbank
Metallfensterbank
Kurbel
Dreh-Kipp-Flügel

RWA
NA
VKF

EI30
TS

Rauch- Wärmeabzug
Notausgang
Vereinigung Kantonaler
Feuerversicherungen
Brandschutzanforderung
Türschliesser
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Lichtschacht
Ö
Umgebungsgestaltung
Massgebende Fläche für natürliche
Lüftung 1.0x0.7=0.7m2

F

3.5

01

OK F.B.: ±0.00

OK R.B.: -0.17

BF: 88.73 m2

1,5

02

OK F.B.: ±0.00

OK R.B.: -0.17

BF: 32.97 m2 1,5

03

OK F.B.: ±0.00

OK R.B.: -0.17

BF: 32.96 m2

Erdgeschoss

B: Fliesen

W: Sichtbeton

D: Sichtbeton

OK F.B.: +0.02

OK R.B.: -0.17

BF: 14.48 m2

Zimmer 2

B: Parkett

W: Weissputz Q3

D: Weissputz Q3

BF: 15.01 m2

Balkon 3,5

F: Beton lasiert

BF: 51.75 m2

Balkon 1,5

F: Beton lasiert

BF: 15.02 m2

Balkon 1,5

F: Beton lasiert

BF: 15.02 m2

Balkon 2,5

F: Beton lasiert

BF: 44.58 m2

Bad/WC

B: Fliesen

W: Fliesen

D: Weissputz Q3

BF: 4.42 m2

Studio

B: Parkett

W: Weissputz Q3

D: Weissputz Q3

BF: 25.09 m2

Bad/WC

B: Fliesen

W: Fliesen

D: Weissputz Q3

BF: 4.42 m2

Studio

B: Parkett

W: Weissputz Q3

D: Weissputz Q3

BF: 25.02 m2

Zimmer 1

B: Parkett

W: Weissputz Q3

D: Weissputz Q3

BF: 18.56 m2

Wohn- und Esszimmer

B: Parkett

W: Weissputz Q3

D: Weissputz Q3

BF: 31.91 m2

Bad/WC

B: Fliesen

W: Fliesen

D: Weissputz Q3

BF: 5.94 m2

Bad/WC

B: Fliesen

W: Fliesen

D: Weissputz Q3

BF: 4.63 m2

Eingang

B: Parkett

BF: 7.96 m2

Zimmer 1

B: Parkett

W: Weissputz Q3

D: Weissputz Q3

BF: 18.27 m2

Wohn- und Esszimmer

B: Parkett

W: Weissputz Q3

D: Weissputz Q3

BF: 29.13 m2

Bad/WC

B: Fliesen

W: Fliesen

D: Weissputz Q3

BF: 8.64 m2

Masse 2.40x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Masse 2.40x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Masse 1.20x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Masse 4.00x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Masse 3.70x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Masse 3.70x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Masse 4.00x2.40
SW +0.00
ST +2.40
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Masse 1.20x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Masse 2.40x2.40
SW +0.00
ST +2.40

Betonwand thermisch von
Geschossdecke getrennt
XPS 60mm unter Betonwand

Betonwand thermisch von
Geschossdecke getrennt
XPS 60mm unter Betonwand

Betonwand thermisch von
Geschossdecke getrennt
XPS 60mm unter Betonwand

Aussen Backsteinwände
auf Thermur-Element

EMCO Schmutzschleuse

WM
/TU

WM
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Briefkasten

WM
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Garderobe Lüftung

LED
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LED LED

LED LED

LED

LE
D

2 2

1 1
1

1

1

2 2

1

2 2

1

1

3

3

4

7 7 7 7

3

3

4

4

1 1

4 44

4 44

LED

4 4 4

Lüftung

Garderobe

UmluftGSSpülbeckenKS Backofen

LüftungWM
/TU

Herd/
Backofen
Umluft

GSSpülbecken

KS

Lüftung Herd/
Backofen
Umluft

GS Spülbecken

KS

1

1
1

1

1

1

4

4 4

4 4 4 4

4 4

6

A
u
s
s
e
n
s
c
h
ra
n
k

A
u
s
s
e
n
s
c
h
ra
n
k

A
u
s
s
e
n
s
c
h
ra
n
k

Einfügepunkt
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XPS-Dämmung über
Geschossdecke, d=60mm

E
I 

6
0

E
I 

6
0

E
I 

6
0

EI 60

EI 60

EI 60

EI 60EI 60

EI 60

EI 30 EI 30

E
I 

3
0

E
I 

3
0

E
I 

3
0

W
H

G
 0

1

WHG 02 WHG 03

W
H

G
 0

4

NischeNische
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Vorhangspro

VorhangsproVorhangsproVorhangsproVorhangspro

VorhangsproVorhangspro

Eingang

B: Parkett

BF: 6.11 m2

2.5 Zimmer

04

OK F.B.: ±0.00

OK R.B.: -0.17

BF: 68.60 m2

LEGENDE

16 Stk. | Wohnung | Deckenlampenauslass

Beleuchtung

LED

2

1

3

6

4

6 Stk. | Wohnung Eingang | Deckenlampe I Kundalini Kushi

4

3 Stk. | Treppenhaus | Wandleuchte I Linestra von Osram mit Betonaussparung lasiert

lm | LED

7 4 Stk. | Balkon | Deckenleuchte I Artemide Discouri

4 3 Stk. | Haupteingang | Wever&Ducré Deeper IP44 1.0 LED

4 Stk. | Treppenhaus | Deckenlampe I Artemide Dioscuri mit Betonaussparung lackiert

10 Stk. | Küche | Einbauleuchte I Wever&Ducré Deep Adjust 1.0 LED

8 Stk. | Nasszelle | Einbauleuchte I Wever&Ducré Deeper IP44 1.0 LED
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Grundriss Attika Grundriss 2. OG Grundriss 1. OG Grundriss EG Grundriss UG 


